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Setra vel

| manedsskiftet august/september 2023, startet Vedal Entreprengr arbeidet med oppsettingen av
boligkomplekset Setra vei i Holmenkollen.

Truls Tunmo Pa den bratte tomta matte det gjg-  for selve byggearbeidet kunne ta til. —De fem byggene er fundamen-
tt@bygg.no res mye sprengningsarbeid, og  Byggherren Gjelsten Bolig hadde  tert direkte pa fjell. Det ble brukt
store steinmasser ble tatt ut. Fire  ansvaret for bade riving av boligene ~ diverse sikringsmetoder, blant
eldre eneboliger ble ogsa fjernet  og sanering av tomta. annet sikringsnett, og pa enkelte

Inngangspartier.
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omrader ogsé sproytebetong, si-
er prosjektleder Lukasz Levseth
Rybakiewicz 1 Vedal Entreprener
til Byggeindustrien.

I fire av de fem byggene er det
fem etasjer, mens et av byggene har
fire etasjer. Det er ogsa en felles
gjennomgaende kjeller med garasje
og boder over to plan.

—Byggene har én leilighet i hver
etasje, bortsett fra to duplex leilig-
heter som gar over to etasjer. I alt
har komplekset 21 leiligheter, sier
Rybakiewicz.

Flott og eksklusivt
Til hver av boligene fglger det stort
sett med to p-plasser i garasjean-
legget under bakkeniva. Det gar
heis til hver etasje, som i prinsip-
pet er hver leilighet. Komplekset
har et felles treningsrom, et rom
med golfsimulator, sykkelheis og
vaskestasjon for hund og sykkel.
Samtlige leiligheter har en 15 kva-
dratmeter stor klesbod med samme
standard som boligen for gvrig, i
tillegg til en sportsbod. Et pakostet
utomhusanlegg star i stil til resten
av prosjektet.

Fasadene har 50 prosent merk
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teglstein i front, og 50 prosent merk
panel med innslag av corten-stal i
diverse former for & bryte opp
fasaden. Det er ogsa innslag av
kobbergesims. Design og materi-
albruk understreker eksklusiviteten
i prosjektet.

— Heggelund & Koxvold Arki-
tekter har brukt mye tid pé 4 til-
passe byggene til villabebyggelsen
omkring prosjektet, i tillegg til &
skreddersy byggene til tomtas ut-
forming, sier prosjektlederen.

Hayt under taket

Det er brukt baresystem fra
Bubbledeck. Deler av betongmas-
sen er erstattet med luftfyllte plast-
kuler, noe som gir lav egenvekt,
redusert materialforbruk og stor
bareevne i forhold til vekt.

I samtlige oppholdsrom er det
2,70 meter fra gulv til himling. I ba-
derom, entré og hall er heyden 2,50
meter. Bade gulv og himling er ek-
stra godt lydisolert. Det er gipshim-
ling i alle rom inkludert baderom.

— Mot ser og vest er det utvendig
solavskjerming. Nesten alle bolig-
kjoperne har dessuten valgt fancoil,
sier Rybakiewicz.
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Utkragede, store balkonger preger designet pa boligene.

FAKTA

Sted: Holmenkollen

Prosjekttype: Bolig

Byggherre: Gjelsten Bolig

Totalentreprise i samspill: Vedal Entreprengr
Kontraktsum: 284 millioner kroner ekskl. mva.

BTA: Cirka 7.000 kvadratmeter

Arkitekt: Heggelund & Koxvold

Landskapsarkitekt: Bar Bakke

Interigrarkitekt: Paulsen & Nilsen, RCO Interigrdesign
Ansvarlig seker: Fram Ingenigrkontor

Radgivere: RIB: Stabil | RIB prefab: Bubbledeck | RIBr:
Rambgill | RIBfy: Marini Consulting | RIAku: Brekke & Strand |
RIVv: Asplan Viak | RIVr: Conturo | RIE: Installat@ren Fred-
rikstad | RIVA: Structor Vann | RIG: Rigeo, Georock | BIM:
Skiplum | UK: Helhetskontroll

Underentreprengrer og leveranderer: Stikking, opp-
maling: Solli & Hoff Oppmaling | Betongarbeider: Aas &
Nordal | Temrer: Indian Bygg | Mur og puss: Mjgndalen Mur
og Puss | Flis: BBM | Stillas: BG Utleie | Grunnarbeider: Her-
mansen Maskin | Las og beslag: Las og Sikring | Himlinger:
Arne Himling | Vinduer: Lian Vinduer | Innerdgrer: Maxbo
Proff | Staldarer: Daloc | Kjgkken: Expo Nova | Branntetting:
Albanor Isolering | Solskjerming: Nerligruppen | Fuging:

S & S Fuging | Porter: Hormann | Blikkenslager: Blikken-
slager Walter Fritz | Trapper og rekkverk: Weberg | Glass/
alu: H-Fasader | Taktekking: Tecta Tak | Sparkling: Gulvav-
retting | Maler: Malermester Dema | Parkett: Parkettpartner
| Fasadevasksystem: Hgyden | Elektro: Installataren Fred-
rikstad | Rgr: Veas Rar | Ventilasjon: Energima | Heis: Otis

| Laftebord: Cibes Lift | Energibranner: Svalun | Trenings-
utstyr: Qicraft | Golfsimulator: IG Partner
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Store vinduer gir ikke bare panoramautsikt mot ser og vest, men er ogsé en vesentlig del av fasadeuttrykket.

- Stor fleksibilitet for
planlgsninger
Den luksurigse standarden gjen-
speiles blant annet med hel limt
enstavsparkett i eik. Baderommene
har innbygningsarmaturer fra
Dornbracht, og innredning fra
Dansani. Spesielt tilpassede fliser
fra en italiensk produsent gjgr fi-
nishen svart lekker. Det gjgr og-
sd kjgkkenet med innredning
fra Poliform, og hvitevarer fra
Gaggenau.

—Alle gulv har vannbaren varme
fra egne energibronner i prosjektet,
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med unntak av baderommene som
er elektrisk oppvarmet. Videre har
alle leiligheter et skreddersydd be-
lysningskonsept fra Stokkan Lys.
Ellers har kundene hatt mulighet
for & skreddersy boligen sin med
individuelle tilpasninger. Da det
ikke er noen barende vegger i bo-
ligene, har kunden hatt stor flek-
sibilitet for planlesninger et godt
stykke inn i byggeprosessen. Store
vindusflater gir fenomenal pan-
oramautsikt mot vest og ser, sier
Rybakiewicz.

- Hoaye forventninger fra
boligkjeperne
Den bratte tomtas beskaftfenhet
med store fjellskjeringer, har vaert
krevende & bygge pa med blant an-
net veldig beskjeden plass for rigg.
—For 4 sikre god dialog med na-
bolaget underveis i byggeperioden,
etablerte vi en prosjektnettside som
lopende holdt naboer orientert om
fremdriften. Boligkjeperne har hatt
klare forventninger, noe som har
bidratt til at vi som entreprener har
veert svaert opptatt av kvalitet og
oppfelging underveis i prosjektet.

Viskaper varige verdier

Handtering av tilvalg og endringer
har ogsa veert en viktig og kreven-
de del av prosessen. Den vernede
hensynssonen, som er innlemmet
i tomten, er opparbeidet i samar-
beid med byggherre og arborist, si-
er Rybakiewicz, og legger til:

— Vi startet med overleveringer
av boligene i juni i ar, tre og en
halv méned tidligere enn kontrakt-
fristen. Det ma vi si oss forneyd
med i et sa krevende og komplekst
prosjekt. Prosjektet er gjennom-
fort i et sveert godt samarbeid med
byggherren Gjelsten Bolig, og ar-
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Fasade i tegl og tre med innslag av blant annet kobbergesims.

kitekten Heggelund & Koxvold
Arkitekter.

Forneyd prosjektsjef
Prosjektsjef Jan Rgkke i Gjelsten
Bolig, sier at prosjektet holder en
veldig hgy standard i materialbruk,
konstruksjoner og i gjennomfgring.
— Et eksempel er at vi har brukt
Bubbledeck i betongkonstruksjo-
nen, for & slippe innvendige be-
resgyler og baerende vegger. Vi har
vert veldig opptatt av etasjeskiller-

nes lyddemping, design av lys og
ovrig interier og planlesninger.
Det kan nevnes at treroms leilig-
heter pé over 200 kvadratmeter har
to suite-losninger, en pa hver side
av leiligheten. Boligene har flot-
te, romslige og seylefrie balkon-
ger pa opp mot 30 kvadratmeter,
sier prosjektsjefen, som legger til
at de er veldig forngyd med Vedal
Entreprener.

—De er grundige og pliktoppfyl-
lende, sier Rokke.

Miljefyrtarn

ARKITEKT

ARKITEKTER

hkark.no

Krevende arkitektur
Daglig leder i Heggelund & Kox-
vold Arkitekter, Frank Trgmborg
Bjgrnsen, har sammen med part-
ner Tore Koxvold hatt ansvaret
for det arkitektoniske i Setra vei.
Han sier at byggenes mgte med
terrenget har vert en veldig viktig
designpremiss.

— Det er en komplisert tomt,
fordi det er krevende a fa plassert
fem relativt store boligbygg i det
bratte terrenget. A tilpasse disse til
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omkringliggende bebyggelse og to-
pografi, uten at de virker ruvende,
har ogsa vert en utfordring. Selv
om byggene er tilpasset terrenget,
henger de ut over skraningen, men
samtidig har de et diskret utseende
sett fra Setra vei, sier Bjornsen til
Byggeindustrien.

Han fremhever ogsa at de gode,
robuste og baerekraftige materiale-
ne gir en elegant palett med tegl
og tre, samt detaljer 1 kobber og
corten-stal.

MUR- OG
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Leverandgr av
murprodukter:

direkte as
- /%/ onshe om p//e/‘e f/ﬂﬂ‘a nweverk)]

murdirekte.no

Leverander av
mertel og blokker:

@BMC

bmc-norge.no
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Kjekkenlasning.

Ogsé trappegangene beerer preg av hey kvalitet. Treningsrom.

Landskapsarkitekt

bar bakke

landskapsarkitekter as

-vinduer til prosjektmarkedet-

www.lian.no TIf. 99 25 22 55 - firmapost@barbakke.no
www.barbakke.no
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Det er tre balkonger i prosjektet.

Utsikt fra stue.

Totalleverandar av
oppmalingstjenester
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@ SOLLI:HOFF | VI SKREDDERSYREN LOSNING FOR DEG

o P P MALI N G AS Plastkulene i BubbleDeck® gir deg et letter flatdekke uten vesentlig reduksjon

i baereevne og stivhet. Vi radgir deg gjerne til ditt neste prosjekt.

TIf. 64 87 29 70 e info@solli-hoff.no -
www.solli-hoff.no Bubble Deck

www.bubbledeck.no

BYGGEINDUSTRIEN NR. 18 - 2025 91



